CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY PAU GIA HQOP DANH
Péc lap - Ty do - Hanh phic

DAU GIA VIET NAM

Sé: 11/2021/TB-DGVN
Hé Noi, Ngay 13 thang 01 nam 2021

THONG BAO -
Moi tham gia dau gia cho thué quyén sir dung dét dau tw xdy dung cira hang s 1

xing diu va cong trinh phu tro tai xi Hong Dwong va xa Lién Chau,
huyén Thanh Oai, TP Ha Nji

BAU QlA T

B\_VIET N
AN

Cong ty déu gi hop danh Déu gid Viét Nam phdi hop cung Trung tim Phat tr
Quy dit huyén Thanh Oai kinh mdi cac Nha déu tu ¢ du diéu kién theo cac quy dinh ph
ludt hién hanh tham gia ddu gia quyén sir dung dat, cu thé nhu sau:

1. T6 chirc thyc hién viée diu gia quyén sir dung dat:

- Don vi ¢6 tai san d4u gia: UBND huyén Thanh Oai giao cho Trung tam Phat trién Quy
dét huyén Thanh Oai - Dja chi: S6 135 Thj trdn Kim Bai, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi)

- Don vi t chire cude déu gid: (TS chirc ddu gid tai san): Cong ty dau gia hop danh Piu gia
Viét Nam - Tru s¢: S6 149A Lé Dudn, P, Cira Nam, Q. Hoan Kiém, TP Ha Ngi - Dja chi van
phong giao dich: $6 4/A13 Dam Triu, P. Bach Ding. Q. Hai Ba Trung. TP Ha Noi.

2. Tai sin dAu gia: Vi tri, dién tich, hi¢n trang, ha ting ky thuat, myc dich, thoi
han sir dung dat.

* Vj tri khu ddt: Khu dit déu gia thuge dia ban xa Hong Duong va xa Lién Chau, huyén
Thanh Oai, vi tri khu dat tiép giap nhu sau:

+ Phia Béc gidp duong ndi dong;

+ Phia Nam giap duang Hong Duong - Lién Chau;

+ Phia Dong giap duong truc phat trién phia Nam;

+ Phia Tay giap dudng ndi dong.

* Dién tich: Tong dién tich khu dat 1a 7.621,21m?, trong do:

+ Dié‘{n tich 4.339,3m? diu gia cho thué quyén sir dung dat dau tu xdy dung cua
hang xang dau va cong trinh phu trg (dién tich xac dinh tién thué dat tring déu gia).

+ Dién tich 3.281,91m? dit két ndi ha tang ky thuit thude pham vi hanh lang an toan
giao thong, ddu ndi ha tang ky thudt (dién tich khong xac dinh tién thué dit, Nha diu tu
hoan thién xong ha tang ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan V).

* Hi¢n trang khu dt: Khu dét la dit ao thuje quy dat cong ich do UBND xi Hong
Duong va xa Lién Chau quin ly.
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gt . dhu gia quyén sir
+ Hinh thitc thué dét: Nha nuéc cho thué dat c6 thoi han thong qua

dung dét, tra tién thué dét 01 (mot) lan cho ca thoi gian thué. : & bt Qe kY Liivd
+ Thai han thué dit: 50 nim (tinh tir thoi diém hgp dong thue 3

ban giao mét bing). : obarong 4n

* Théng tin vé quy hoach: Theo mit bing quy hoach chi e Hiiﬁ Z pThanh Oai

kién triic 5o bd do Cong ty c6 phin ABOX 13p nam 2018 da duge UBND huye e

chép thuan tai Van ban sé 1448/UBND-QLPT ngay 04/10/2018, S¢ Tai nguy

truong Ha Néi xdc nhin ngay 08/4/2019. L
3. Gid khai didm: 7.037.000 ddng/lm? (Bing chii: Bdy triéu khong tram ba muot bay
nghin dong trén mgt mét vuong).
4. Thoi gian, dia diém phat hanh va tiép nhn hé so, khoin tién diit trudc:
a) Thori gian phat hanh, ban va tiép nhan ho so: Tir ngay 15/01/2021 dén ngay 04/02/2021
(gicr hanh chinh) tai: - Vin phong Cong ty diu gid hop danh Dau gid Viét Nam - S6 4/A13

Pam Trau, Hai Ba Trung. thanh pho Ha Noi.
- Trung tdm phat trién quy dét huyén Thanh Oai - S$6 135 Thi tran Kim

Bai, huyén Thanh Oai, thanh ph6 Ha Néi.
b) Hd so moi tham gia ddu gia dwoc ding (dé tham khao) tai cac cong thong tin dién ui:
http://dets.moj.cov.vn; hitp://www.thanhoai.hanoi.gov.vn
¢) Tién dat trude, tién phi hd so tham gia diu gia:

- Tién phi hé so tham gia déu gia: 1.000.000 dong (Mgt tri¢u dong)

- Tién dat truée tham gia ddu gia: 5.000.000.000 dong (Nam 1y dong)
d) Hinh thirc, phurong thire ddu gia va bude gi du gid:

- Diu gi4 theo hinh thire bo phiéu kin truc tiép tai cude diu gia theo phuong thire tra
gid 1én qua 03 vong dau bt buge.

- Budc gid diu gid: Bude gid cho mdi vong dau la: 100.000d/m? (Mot tram nghin

dong trén mét mét vuéng dat).
e) Thoi gian, hinh thirc ndp tién dat trude: Nop chuyén khodn tién dit trude tham gia déu gia
tir ngay 03/02/2021 dén ngay 04/02/2021 (gic hanh chinh) theo dia chi:

+ Tén tai khoan: Cong ty diu gia hop danh Déu gia Viét Nam

+ 86 tai khoan: 2204 2010 13046, mé tai: Agribank CN huyén Thanh Oai - Ha Noi 11
hodc so tai khoan: 118 002711 832 m¢ tai Vietinbank - CN TP Ha Noi.

Noi dung: (“Tén khdch hang” ngp tién dat trude ddu gid OSD dat Dir dn dau tir xdy
ding cc‘::y x&ng va cdc cong trinh phu :r.:r tai xa Hong D:mng va xda L:en Chau}

1 Bach Ding, quin Hai ba Trung, thanh phd Ha



Noi), chdm nhit dén 17h00 ngay 04/02/2021. Cac trrdng hop ndp sau 17h00 ngay 04/02/2021,
Cong ty Déu gia Viét Nam sé khéng tiép nhin va khong chiu trich nhiém dbi voi cac hé so do.

S. Thaoi gian, dia diém xem, kiém tra hi¢n trang thiyre dia:
- Thoi gian: Tir ngay 19/01/2021 dén ngay 21/01/2021 (cdc khdch hang cé the chi
dong xem ngodi théi gian néu trén) J
- Dia diém: xa Hong Duong va xa Lién Chau, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi.
6. Thoi gian, dja diém xét duyét diéu kién hé so ngudi tham gia diu gia -
Ngay 05/02/2021 tai Trung tdm Phat trién quy dét huyén Thanh Oai.
7. Thoi gian, dja diém tb chirc ddu gia:
- Thoi gian t6 chire ddu gia: 09h00 ngay 06/02/2021 (Thi 7)
- Dia diém t6 chire: Hoi truong UBND huyén Thanh Oai ;
Chi tiét xin lién hé: Trung tam Phat trién quy dét huyén Thanh Oai hogc Cong ty dau
gid hop danh Dau gia Viét Nam dé duge huéng dan, tr vin va hd trg.
Dién thoai: - Trung tam Phat trién quy dét huyén Thanh Oai: 024.33242168
- Céng ty dau gia hop danh Péu gia Viét Nam: 024.39842728

GIAM poOC

Noi nhin:

-UBND huyén Thanh Qai;

- Trung tim PTQD;

- Cng théng tin PTQG vé PGTS:

- Céng thong tin S¢ TM&MT Ha Ngi:

- UBND xi Hbng Duong, xa Lién Chéu;
- Béo chi dé dang béo;

- Luu VT;

Nguyén "I‘Il! Thu Giang




UY BANNHANDAN ~ CONG HOA XA HOI CHT NGHf4

THANH PHO HA NOI Dée i&p - Tir do - Hanh Pl
SézgznyB-UBND Ha N{:I-, !!g!i[V Ulﬁhdng E nan 20!9
QUYET DINH '8

V2 viée thu hdi 7.621,21m” a4t cong ich do x3 Hong Dwong, , tn Chiu
quin Iy-giao cho UBND huyén Thanh Osi 3¢ thwe hifn dlj"itlgéu oid

cho thué quyén sir dung dit dau tw xiy dung cira hing *ing teli vi cing
trinh phu trg tai xa Hong Dwong vi xd Lién Chiu, huyen Tetnh Osi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin cir Luat Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin ot Lujt DAt dai nam 2013 va céc Nghi dinh ciia Chinh Pht vé vige
huéng din thi hanh Luat DAt dai nam 2013;

Can ctr Quyét dinh sé 11/2017/QB-UBND ngay 31/3/2017 clia UBND
Thanh phé vé viéc ban hanh quy dinh mét sé ndi dung vé thu héi dét, giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién dir dn ddu o trén dia
ban thanh phé Ha Nbi:

Xét dé nghi ciia S& Tai nguyén va Mbi trudng tai Tes trinh s6 2854/TTr-
STNMT-CCQLDD ngdy 08/4/2019 va T& trinh s6 4476/TTr-STNMT-
CCQLDD ngay 22 thang 5 nam 2019.

QUYET DINH:

Pidu 1. 1. Thu hdi 7.621,21 m* dit (Bdy nghin séu trim hai muroi mét phéy
hai muoi mét mét vudng) tai xd Hong Duong va x3 Lién Chéu, huyén Thanh
Qai ¢6 ngubn gbc 12 dét cong ich do UBND x3 Hong Duong va xd Lién Chau
quan 1y, khéng phai giai phong mit bing theo bao céo ciia UBND huyén Thanh
QOai tai vin ban s6 228/BC-UBND ngay 04/3/2019.

Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dét thyc hién du én durge giéi han boi cac
méec tr RG1 dén RG2S xdc dinh tai ban v& Quy hoach Tong mit bing ty 18
1/500 do Céng ty cb phin ABOX lap nim 2018, duge UBND huyén Thanh Oai
chép thuén tai vin ban sé 1448/UBND-QLBT ngiy 04/10/2018. $& Tai nguyén

. va Moi truomg xac nhan ngay 08/4/2016. »

2. Giao dién tich thu hdi tai khoan 1 diéu nay cho UBND huyén Thanh Oai
dé thyuc hién dy 4n: PAu gia cho thué quyén sir dung dit diu tir xdy dyng clra
hang xang diu va céng trinh phu tro tai x3 Héng Duong va x4 Lién Chéu, huyén
Thanh Qai theo Béo céo kinh té k§ thuat d duge UBND huyén Thanh Oai phé

duyét tai Quyét dinh s6 537/QD-UBND ngay 01/03/20 19&/




Trong téng so 7.621.21 m® dét, gbm co:

+4.339,3 m” dét dé ddu gia cho thué quyen str dung dat ddu tr xay da.mg clra
hang xédng ddu va cong trinh phy trg; Hinh thire str dung dat: Bdi véi UBND
huyén Thanh Oai dwge giao dit khdng thu tién sir dung dat; d6i voi T chirc
tring déu gia thué quyén str dung dat duge Nha nudce cho thué dat thu tién thué
dét hang nam hodc cho thué dét thu tién thué ¢t mét lan cho ca thoi gian thué
dét; Thoi han cho thué dat: 50 nim.

+3.281,91 m” dét két ndi ha tang k¥ thuat thude pham vi hanh lang an toén
giao thong, giao cho UBND huyén Thanh Oai c6 tridch nhigém xdy dung df‘mg bo
voi ha tang ky thudt khu vyre. Hinh thire st dung dit: Giao dét khong thu tién su
dung dat, thoi han st dung dat lau dai. t

Pidu 2. Cin cir Didu 1 Quyét dinh nay, UBND huyen Thanh Oai ¢6 trach
nhiém:

L. Lién hé véi So Tai nguyén va Méi trudng 1ap hé so ban giao mébe gidi khu
dht v thirc hién th tuc cdp Gidy chimg nhén quyén st dung dat va quyén sé hitu nha
& vé tai san khac gin lién véi dét theo quy dink;

2. Té chitc thye hién xay dung ha ting k¥ thudt theo Bio cdo kinh té k¥ thudt
d4u tu du 4n duge duyét va chiu trach nhiém vé viéc dam bao quy hoach téng thé,
khop ndi ddng bo ha tang ky thudt, ha tang khu vuce;

3. Xac dinh rd tong mat bing quy hoach khu déy, cic cong trinh phu trg cu thé:
lap phuong 4n va td chirc déu gia quyén sir dung dit theo Quy#t dinh sb 04/2017/AD-
UBND ngdy 24/02/2017 cia UBND Thanh phé, vin ban s§ 1005UBND-BT ngay
13/3/2019 cia UBND Thanh phd hudng din vé viée thue hién ddu gid quyen su
dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hodic cho thué dét theo guy dinh phap
luit vé déu gia tai san, dit dai, dam bao tudn thi quy dinh phép ludt, cong khai,
minh bach, hiéu qua. Huéng din 16 chirc tring déu gi4 hodn thanh nghia vy @i
chinh, dang ky quyén sir dung dat, ldp hd so xin cdp Gidy phép xdy dung va chp
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha Gwa tai sén khéc gan lién véi
dat theo quy dinh;

4. Sir dung dat ding muc dich, ranh gidi, dién tich xac dinh tai Dleu I Quyét
dinh nay, thue hién du an dau tu theo quy dinh cla phap luft.

_ Didu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Sau 12 théng lién tuc
hodc tién do sir dung dat chdm 24 thang so véi tién do ghi trong dy 4n dau tur ké
tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia phai dua dét vao sir dyng; trudmg hop
khong dua dit vao str dung thi UBND huyén Thanh Oai duge gia han str dung 24
thang; hét thoi han duge gia han ma UBND huyén Thanh Oai wm chua dua dét
vao sir dung hodc sir dung dét khong ding noi dung ghi tai Diéu 1 Quyét dinh
nay thi UBND Thanh phé thu hoi dat méa khéng | bdi thudng vé dit va tai san gin
lidn voi dét, trir truomg hop do bat kha khéng. ) W
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Didu 4. Chanh 'Van phong Uy baa nhén dén Thanh phé; Gidm déc cde 8¢
Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh, K& hoach va Piu tu, Quy hoach - Kién
triic, Xay dung; Gidm déc Vin phong dang ky ¢4t dai Ha Noi; Chii tich UBND:
huyén Thanh Oai, xd Lién Chéu, xa Ht’ing Duong va céc td chic, ¢4 nhén cb lién
quan chiu teéch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. «

Nori nhegn: ‘/I/ TM. fJY BANNHAN DAN_-

- Nhu Diéu 4; L.CHU TICH

- Cha tich UBND MM ONG DUONG A - e
- PCT Nguyén UC BAN SAD DUNG Vi BAN CHpKS 3

{.. :

- VPUB: PC PRT: ..
L VT [ 85 g6- 201




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI DPoc ldp - Tw do - Hanh phac
$6:2.393 10p-UBND Thanh Oai, ngay &0.. thang 11 ndm 2020
QUYET DINH

Vé viée phe duyét Phu’n’ng 4n diu gia cho thué quyén sir dung dét dau tu
xay ﬂll'llg cira hang xing diu va cong trinh phu trg tal xa Hong Dwong va
xa Lién Chau, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Cdn cir Ludt To chiec chinh quyén dia phuong sé 77/2015/0HI3 ngay
19/6/2015; Ludt sica doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Té chitc Chinh phii
56 76/2015/QH13 va Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/0H13
ngay 22/11/2019;

Céin cir Lugt Ddt dai s6: 45/2013/QH13;

Cén cir Ludt Pdu gid tai san s6: 01/201 6/QH14;

Cén cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai; Nghi dinh sé 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phii vé sia doi, bo sung mét s6 Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai; Cén cie Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phi ban hanh Nghi dinh quy dinh vé thu tién sic dung dat;

Céin cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gia tai san nam 2016;

Can cit Thong tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bé Tai nguyén va M6i trucng va Bg Tu phdp,

Cdn cir Thong tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 cua Bé Tai chinh
quy dinh ché @p i chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Can cir Quyét dinh s6 531/0D-UBND ngay 03/2/2020 ciia UBND thanh
pho Ha Ngi vé viée phé duyét Ké hoach siv dung dét ndm 2020 huyén Thanh
Oai,

Cdan cir Quyét dinh sé 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND
thanh phé Ha NGi vé viéc ban hanh quy dinh vé dau gid quyén sir dung ddt dé giao
ddt ¢é thu tién sir dun o ddt hodc cho thué dat trén dia ban thanh phcf Ha Noi;



2

Cén cir Vin ban sé6 1005/UBND-PT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc thue hién dau gid quyé:n s dung dat dé giao dét ¢6 thu tién s
dung dat hodc cho thué ddt theo quy dinh phdp ludt vé ddu gid tai san, dat dai;

Cain cir Quyét dink s6 2925/0P-UBND ngay 04/6/2019 ciia UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc thu héi 7.621,21m? dat cong ich do UBND xa Hong Dwong,
xd Lién Chau quan Iy giao cho UBND huyén Thanh Oai dé thue hién duw dn dau
gid cho thué QSD ddt dau tu xdy dung ctra hang xing dau va céng trinh phu tro
tai xd Hong Duong va xa Lién Chdu huyén Thanh Oai,

Cén cir Quyét dinh sé 5170/OD-UBND ngay 17/11/2020 cia UBND
thanh phé Ha Noi vé viéce phé duyét diéu chinh hé s6 diéu chinh gid dat lam co
s¢ xdc dinh gia khoi diém dé dau gia cho thué quyén sir dung dat dau tw xdy
dung cira hang xdng dau va cong trinh phu tro tai xa Héng Duwong va xd Lién
Chau, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Nji;

Can cie Quyét dinh sé 2385/QP-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND
huyén Thanh Oai vé viéc phé duyét gid khoi diém dé déu gid cho thué quyén sie
dung dat dau tw xdy dung ciea hang xding dédu va cong trinh phu tro tai xd Hong
Duong va xd Lién Chau, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi;

Cén cir ban vé Quy hoach tong mdt bang ty Ié 1/500 va phwong an kién
tric so bé do Cong ty c6 phan ABOX lgp niam 2018 da dwge UBND huyén
Thanh Oai chdp thugn tai Vin ban so 1448/UBND-QLDT ngay 04/10/2018, So
Tai nguyén va Mbi trucng xdc nhan ngay 08/4/2019;

Theo dé nghz cua Trudng phong Tai nguyén & Moi truong huyén Thanh
Oai tai Té trinh s6 1 5 70/77}‘— TNMT ngay 19/11/2020 vé viée dé nghi Phé duyét
Phuong dn déu gid c:ho thué quyén sic dung dat dau tw xdy dwng ctra hang xdng
dau va cong trinh phu tro raz xd Hong Dwong va xa Lién Chau, huyén Thanh
Oai, thanh pho Ha Noi. .

QUYET DINH:

Piéu 1. Du gié cho thué quyén s dung dét dau tu xdy dung ctra hang
xing ddu va cong trinh phu tro tai xa Hong Duong va xa Lién Chéau, huyén
Thanh Oai, thanh phd Ha Ni. '

Théi gian t6 chire thyc hién dau gia khu dat: Dy kién thuc hién trong quy
[V/2020 hodc quy I nam 2021.

Phé duyét phuong én ddu gia cho thué quyén sir dung dit dau tu xay
dung ctra hang xing dau va cong trinh phu tro tai xa Hong Duong va xi Lién
Chau, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi.



(c6 Phuong dn chi tiét kém theo).

Piéu 2. T6 chirc thuc hién.

|. Giao Trung tam Phat trién quy dat Thanh Oai ¢6 trach nhi¢m dam bao
cac thi tuc va didu kién trude khi t6 chire ddu gia theo quy dinh va tham muu
cho UBND Huyén lua chon, ky hop dong thué don vi thyc hién phién diu gia
quyén sir dung d4t, t6 chirc viée ddu gid quyén sir dung d4t néu trén theo ding
cac quy dinh hién hanh va phuong én duoc phé duyét, dam bao ding tién d6 ké
hoach déu gia quyén st dung dit.

2. Céc Phong: Tai nguyén va Méi trudong, Tai chinh - Ké hoach, Tu phép,
Thanh Tra, UBND xi Hong Duong, xa Lién Chéu va cac Phong, Ban lién quan
khac theo chitc nang, nhiém vu c6 trach nhi¢m phdi hop véi Trung tam Phat
trién quy dét Huyén thyc hién gidm sat cudc dau gia va hoan thién hd so ddu gia
theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dén huyén, Truéng cdc Phong: Tai
nguyén va Mai truong, Tai chinh ké hoach, Quan ly d6 thi; Tu phép, Trung tdm
Phat trién quy dat huyén, Chi cuc thué khu vue Thanh Oai - Chuong M, Chu
tich UBND céc xd@ Hong Duong, xa Lién Chau va cac td chire, ca nhéan ¢6 lién
quan can ctr Quyét dinh thi hanh./. .

e 4 ' 7 MY BAN NHAN _.
- Nhu Biéu 3; :

- Chu tich, cac PCT UBND Huyén;
- Cong TTDT huyén;

- Luwu: VT, hd so (Thanh 15b). W/"-"'/




UBND ;Afﬁm mmﬁ‘l OAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LU ) Poc lip — Tw do — Hanh phiic

Y 4 PHUONG AN

PAU GIA CHO THUE QUYEN SU DUNG PAT PAU TU XAY DUNG CUA

HANG XANG DAU, CONG TRINH PHU TRQ TAI XA HONG DUONG VA
XA LIEN CHAU, HUYEN THANH OAI, THANH PHO HA NOL

(Kem theo Quyét dinh s62393 /QD-UBND ngay 20/11/2020 ciia UBND huyén Thanh Oai)

L. QUY D!NH CHUNG.

1. Co quan & chire thue hién viée du gia quyén sir dung dat:

Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai giao nhiém vu cho Trung tam phat trién
quy dat huyen Thanh Oai la don vi t6 chirc thuc hién céc nhiém vu dau gia cho
thué quyen sir dung dat.

Dia chi: $6 135, t& 3, phé Kim Bai, thi trin Kim Bai, huyén Thanh Oai,
thanh ph6 Ha Noi.

- Pon vi thue hién phién dau gia quyén sir dung dat (t6 chire dau gid): 1a T
chirc ban déu gla chuyén nghiép cé du diéu kién nang luc theo quy dinh phap
lut, duoc quyét dinh lua chon ky hop déng dich vu dau gia quyen str dung dat
theo quy dinh cua Luat Pau gi4 tai san nam 2016.

2. Tén du an:

Du én déu gia cho thué quyén sir dung dét dau tu xdy dung cira hang xéng
diu va cong trinh phu tro tai xa Hémg Duong va xa Lién Chéau, huyén Thanh
Oai, thanh phé Ha Nai.

3. Didu kién dé t6 chire ddu gid Quyén sir dung dat:

Dy 4n déu gia phu horp véi ké hoach sir dung dat nam 2020 huyén Thanh
Oai dugc UBND thanh pho Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 531/QD-UBND
ngay 03/2/2020, thira dit dugc UBND thanh phd Ha Néi glao dat tai Quyet dinh
s0 2925/Qb-UBND ngay 04/6/2019, c¢6 ban v& Quy hoach tong mat bang ty 1é
1/500 va phuorng an kién tric so bo duge UBND huyén Thanh Oai chép thuan
tai Vin ban sé 1448/UBND-QLDT ngay 04/10/2018, S¢ Tai nguyén va Mai
truong xac nhan ngay 08/4/2019. ‘

4. Vi tri, dic diém khu dat

% Vi tri khu dat:

Khu dat day gia thudc dia ban xa Hong Duong va xa Lién Chau, huyén
Thanh Oai, vi tri khu dat tiép gidp nhu sau:

+ Phia Bic giap dudng ndi dong;

+ Phia Nam giép duong Hong Duong - Lién Chau;

WL Sk
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i Phia Dong giap duong truc phat trién phia Nam;

- Phia ‘T'ay gidp duong ndi dong.

* Dién tich: T'ong dién tich khu dat 1a 7.621,21m?, trong do:

+ Dién tich 4. 339,3m? déu gi4 cho thué quyén st dung dat dau tur xay dung
cura hang xdng diu va cong trinh phu tro (dién tich xac dinh tién thud dét tring
déu gia).

i Dién tich 3.281,91m? dét két nbi ha tang k¥ thuat thuge pham vi hanh
lang an toan glao théng, dau noi ha ting ky thuat (dién tich khong xéac dmh tién
thué dit, Nha diu tu hoan thién xong ha ting ban giao lai cho chinh quyén dia
phuong quan ly).

* [1ién trang Khu d4t: Khu dit 1a dit ao thude quy dit céng ich do UBND
xa 116ng Duong va xa 1ién Chau quan ly.

* Ha tAng k§ thudt: Dy an do nguoi tring ddu gia dau tu xdy dung theo
quy hoach dd dugc UBND huyén Thanh Oai chép thuan tai Van bén 50
1448/UBND-QLDT ngay 04/10/2018 va du an diu tr duge cip thim quyen phé
duyét, dugc két ndi voi ha tang chung cta khu vue.

6. Muc dich, hinh thire giao dit, thoi han sir dung dat.

* Muc dich sir dung dit: Dit thuong mai, dich vu (TMD), thye hién du an
dau tu xdy dung cilra hang xéng dau va cong trinh phu trg.

* Hinh thire thué d4t: Nha nudc cho thué dat cé thdi han thong qua dau
gid quyen st dung dat, tra tién thué dat 01 (mét) lan cho ca thai gian thué.

* Théi han thué dat: 50 nam (tinh tir thoi diém hop dong thué dat duge ky
két va ban giao mit biang).

7. Thong tin vé quy hogch.

Theo mit bang quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 va phuong an kién tric so bd
do Cong ty 6 phén AB()*( lap ndm 2018 da dugc UBND huyén Thanh Oai
chép thudn tai Van bin 6 1448/UBND-QLDT ngay 04/10/2018, S& Tai nguyén
va Mai truomg [1a NGi xdc nhan ngay 08/4/2019.

[I. PHUONG THUC TO CHUC THUC HIEN.

{. Hinh thic déu gid, phwong thive dAu gid:

1.1. Hinh thic ddu gia: Dau gia béng bo phiéu kin tryc tiép tai phién dau
pid.

2. Phuong thic ddu gia: Dau gia bing bo phiéu kin truc tiép nhiéu vong,
(6 Lhmu 3 vong, mo va cong s b cong khal ting vong, lién tuc cho dén khi khong
con ngudi tra gid cao hon thi nguoi cudi cling ¢6 mic gia tra cao nhét 12 nguoi
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wring diu gia. Thoi gian viét va bo gia cho 01 vong déu gia khong qua 15 phut
(ké ca viét va bo phicéu déu gid).

Sau khi 16 chic dau gid vong dAu thir nhat, dau gia vién cong bé két thuc
vong diu va err.. gid tra cao nhit cia vong déu nay; tuyén b6 vong dau tiép
theo, xac dinh s6 ngudi tiép tuc tham gia vong déu gla cong bd gid khai diém
ctia vong déu {iép theo. Gia khoi diém cua vong dau tiép theo la gia tra cao nhét
ciia vong diu trude lién ké.

Cude déu gia chi k& thie khi xac dinh duge muc gid tra cao nhat va khong
¢cOn nguol tiép tuc tham gia déu gia. Tai bat ky vong dau nao, néu khong ¢
ngum bo pia cao hon gid khoi diém cua vong dau thi vong tiép theo, gia khoi
diém cua vong déu 1a gia khoi diém cuia vong trude cong 01 bude gia.

Truomg hop sau 3 vong d4u bat budc, dén 1 vong dau bat lcy nguoi tham
pia dau ;C,La tir chdi khong tham gia déu g,la thi phai viét vao phleu dau gia la
“khong tiép tuc tham gia”, khong dugce noi bing 10i.

2. Gia khéi diém, Budc gid, tién dit trude.

* Gia khoi diém: 7.037.000,0d/1m? (Bay triéu khoéng trdm ba muoi biy
nghin ddng trén mét mét vudng).

* Budc gia dé diu gia: Buoc gia cho mdi vong dau 1a 100.000,0d/m?* (Mot
tram nghin dong).

3. Du kién thoi gian {6 chire thye hién déu gia khu dat:

- Thoi gian: Du kién thuc hién trong quy 1V/2020 hoéc quy 1/2021.

- Dia diém (6 chire déu gia: Theo thong bao cua don vi thuc hién déu gia.

4. Doi twgng va diéu kién dwge tham gia diu gia:

- Déi tugng tham ga ddu gia: La td chire kinh té thude ddi tuong duge Nha
nude giao dét, cho thué dat theo quy dinh cua lLuat DAt dai va céc quy dinh khac
hién hanh c6 lién quan, ¢6 nhu chu sir dung dét dé thuc hién du an déu tu theo
quy hoach da duge co quan nha nude ¢o tham quycn phé duyét (sau day goi la
nguoi tham gia dau gid).

- Diéu kién dugc tham gla dau pid:

. Dam bao ddy du cac diéu kién déi vai ns¢,u01 duge Nha nudc g,lao dat,
cho thué dat, cho phm chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién du an dau tu
quy dinh tai diéu 14, Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ctia Chinh phu.

i Co don dé nghi dugc tham gia déau gia theo mau do Té chitc ban diu gia

chuyén nghiép phét hanh (trong dé thé hién ndi dung cam két sir dung dat ding:
muc dich, dang quy hoach, ding tién do do cap co thim quyen quy dinh).
Phii e6 du didu kién vé von va ky thuat hodc kha nang tai chinh dé thuc

JE

hién du an theo quy dinh cua phap luat.
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+ C6 nganh nghé¢ kinh doanh phu hep véi myc dich sir dung dat dé
thye hién du an dau tu. :
Trudmg hop ¢o 02 (hai) doanh nghiép tro Ién thuge cung mot Tong cong
ty thi chi duge mdt doanh nghiép tham gia déu gid; Tong cong ty véi cong ty
thanh vién, céng ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh v6i mot bén
g6p von trong lién doanh thi chi duge mét doanh nghié¢p tham gia dau gia.

5. Cic khodn tién phii ndp khi tham gia diu gia:

* Khoan tién dit trude: Khoan tién dat trude phai ngp khi tham gia dau gid
14 5.000.000.000,0d (Nim ty dong).

* Tién mua hd so tham gia ddu gié (tinh cho 01 b hé so ddu gia):
1.000.000 déng (mét triéu dong/01 bd hd so).

6. Kinh phi, nguon chi phi t6 chive thue hién ddu gia:

Kinh phi va cac khoan chi phi dé t6 chire thue hién viée ddu gid theo Théng
wr sd 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh.

7. Du kién sb tién thu duge tir diu gia dit va dé xuit viée sir dung
ngudn thu tir két qué diu gid:

_ Gié trj dy kin: Dy kién gid tri thu duge khoang: 30.535.654.100,0 dong
(tinh (61 thiéu theo don gid khoi diém).

- D& xudt viée sit dung ngudn thu tir két qua dau gia: S6 tién thu dugc s&
ndp Ngan sach nha nude va st dung theo quy dinh cua phap ludt.

8. Phuong thiie lya chon don vi thue hién cude bian dau gid:

Don vi duge giao 16 chire thue hién déu gia lua chon don vi thyc hién viée
déu gia theo quy dinh tai Diéu 56, Luat Dau pia tai san nam 2016.

9. Ciich xde dinh nguoi tring diu gid

Nguoi lrung ddu gia 1a nguoi tra gia cao nhat vong dau cudi cing duge déu
gid vién cong bd tai phién déu gia va khong duoc thdp hon gia khoi diém cua
vong dau do.

Truong hoped tr 02 (hai) khd(.h hang trd 1én cung tra mot giad cao nhat va
khuns:) ¢ khach hang nao ycu cdu déu gia tiép thi ngudi di¢u hanh phién dau gia
16 chire rat tham cho nhitng ngudi do va cong bé két qua ngudi tring dau gia.

10. N§p tién tring diu gid. '

'ilcmg, thoi han kh()ng: qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ng&y nhan dugc
Quyét dinh cong nhin két qua trung dau gid cua Ldp ¢6 tham quycn Trung tam
Phat wién quy dat ¢o trach nhiém lun chuyén hé so dén co quan thué dé gui
théng bao ndp tién bang vin ban cho ngudi tring déu gid.

Viée nép ticn thue hién nhu sau:

Pt detoe
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a) Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao tién thué dit cua co
quan thué, nguoi tring déu pia dét phai ngp 50% tién thué dét theo Théng béo.

b) Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué dét phai ndp 50% tién thué
dét con lai theo Thong béo.

¢) Qua thoi han quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan nay, nguoi trung déu
pia chua nop du tién theo Thong béo cua co quan thué thi bi coi la tu nguyén
hiy két qua tr ang du gia.

Trong truong hop \}g,u'm trng déu g i,la khong nop hoac khong nop du 56
tién trang dau gia. Don vi 16 chire viée ddu gia co Lrach nhiém bao cao co quan
1'ai nguyén va Moi truong, UBND huyc.n dé trinh cdp co tham quyen huy két
qua tring déu gid. Nha dau tu bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
khong duge hoan tra lai khodn {idn dit trude, s6 tién nay duoc ndp vao ngén
sach nha nude theo quy dinh; s6 tién thué dat da nop (nhung chua da) duge hoan
lai ma khéng dugce tinh 12i suat hay truot gia.

11. Cép gidy chirng nhin quyén sir dung dit va ban giao dat

‘Irong vong 05 ngay lam vice ké tir ngdy ngudi tring déu gia thué quyén st
dun&, dit thyc hién ddy du cdc nghia vy tai chinh theo quy dinh, Trung tdm phat
mcn quy dat huyén Thanh Oai nép hd s dé nghi ban giao dét trén thuc dia va
cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dét vé So Tai nguycn va Moi truong lam co
s¢ dé S& Tai nguyén va Mai truong lap thu tue cip glay ching nhén quyén sir
dung, dét cho nguoi trung déu gia theo quy dinh va phéi hgp véi UBND huyén

Thanh Oai, UBND x4 lHong Duong va Lién Chau t6 chire thuc hién ban giao dét
trén thuc dia va trao Gidy ching nhén quycn str dung dét cho nguoi tring diu
oid quyén sir dung dat; phong Tai nguyén & Mai trudng, Van phong ding ky dat
dai 112 Noi chi nhanh Thanh Oai, UBND xa !long:, Duong, xa Lién Chau thyuc
hién cip nhét, chinh 1i co s¢ dir li¢u dia chinh, ho so dja chinh theo quy dinh
hi¢n hanh.

111, THANH PHAN HO SO, TIEU CHUAN DANH GIA HO SO.

1. Thanh phén hd so tham gia ddu gid:

- Don dé nghi duoe tham gia dau gid theo méu do To chirc ban du gia
:.huynn nghi¢p phat hanh (trong do6 thé¢ hién ndi dung cam kct nop tlen ding thoi
han, st dung ddt dung muc dich, dung quy hoach, ding tién do do cap c6 tham
quycn quy dinh).

- Gidy ching nhén ding ky kinh doanh hodc Quyét dinh thanh lap trong do
¢6 nganh nghé, chic ning hoat déng phu hgp véi muc dich su dung dat dé thuc
hién du én ddu t (kinh doanh xing dau va cac cong trinh phu 1ro).
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- Ban ty gidi thi¢u kém theo tai liéu chimg minh vé kha néng tai chinh,
chuyén mén, ky thuat ctua don vi.

- Cam két cho vay von dé thuc hién du an ctia Ngan hang hoic té chire tin
dung, tai chinh.

- Bdo cdo tai chinh nam 2019 da dugc t6 chire kiém toan doc 14p xac nhan,

- Phuong 4n trién khai thue hién dy an ddu tu xay dung.

- Danh muyc céac du 4n ma Nha dau tu dang dau tu (néu ¢0), ghi rd tén du
an, tong mirc dau tu, vén chi so hiru danh cho diu tu du én, dia diém, thoi gian
thye hién, tién do thuc hién (dam bao hay khéng dam bao), ¢6 vi pham hay
khong vi pham cac quy dinh hién hanh ctia phap luat.

2. Tiéu chuin danh gia ho so:

a) Ho so tham gia ddu gia cua khach hang ¢6 tén trong danh siach mua ho
so dang ky tham gia déu gia.

b) Piéu kién vé nang lyc tai chinh, k¥ thuat, khéng vi pham phap luat dit
dai:

- Diéu kién vé vén:

Khai toan téng mirc dau tu cia du 4n: 64.301.361.948,0 dong (trong do:
Tién thué dét (tinh t6i thiéu theo don gid khoi diém) 1a 30.535.654.100 dong chi
phi dau tu xay dyng dy an la 33.770.000.000,0 dong).

Nha d4u tu phai c6 vén thude s hitu ctia minh danh dé thye hién dy an nay
tdi thidu 1a 12.860.272. 389ddng

Tm'orng hop nha dau tu tham gia dau gia, néu hién nay dang thyc hién mot
hodic mét s6 dy an diu tu khac thi phai xac dinh, giai trinh 8 vén diu tu thudc
50 hiru ctia minh danh cho céc dy én khac la bao nhiéu, danh cho dy an nay la
bao nhiéu tién.

- Khéng ng dong tién st dung dit v6i Ngan sach Nha nudc, Khéng vi
pham quy dinh cua Phap luat vé dit dai ddi voi truong hop dang sir dung dat do
Nha nuéce giao dat, cho thué dit dé thue hién dy 4n déu tu khac.

- Phai chimg minh c6 du diéu kién vé ky thuat dé thuc hién dy 4n theo quy
dmh cua phap luét hién hanh. ?

- C6 kha nang huy dong von dé thuc hién du 4n tir céc Ngan hang hoic t6
chire tin dung, tai chinh.

- C6 phuong an dau tu xay dung kha thi, hiéu qua.

IV. QUYEN, NGHIA VU CUA PON VI TO CHUC THUC HIEN,
NGUOI TRUNG PAU GIA, XU LY VI PHAM.

1. Quyén va trach nhi¢m cia don vi t6 chire thue hién viée ddu gia:

_—
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- Lya chon 16 chite ban ddu gia chuyén nghidp dé ky két hop dong thué don
vi thuc hién cudc ban déu gig quyén st dung dét, dam bao tinh céng khai, minh
bach theo quy dinh cua phap luat. '

- Tham gia giam sat cude déu gia.

- Yéu cu dimg cuge ddu gia néu phat hién ¢6 vi pham.

- C6 tréch nhiém chudn bi hd so cua thira dit du gia.

- Théng béo cong khai viée thué T'6 chire ban gia chuyén nghi¢p dé thuc
hién déu gia quyén sir dung dit.

- Ky hop ddng va thanh toan phi thue hién ddu gia cho 16 chire ban déu gid
chuyén nghiép.

-Ch i, phéi hop véi 16 chire ban gid ban hanh Quy ché cuge dau gia day
du ndi dung quy dinh tai Didu 34 Luat Dau gid tai san 2016;

- Déon dée ngudi tring déu gia quyén sir dung dat nop tién thué dét theo
tién dd ndp tidn sir thué dét tai Théng bao ndp tién cua co quan Thué.

- Phéi hop ban giao dat cho nguoi tring dau gia.

- Nép tién thu duge ctia nhiing ngudi tham gia dau gia vi pham quy ché vao
ngén sach nha nudc.

- Béo cdo két qua ddu gié vé S¢ Tai nguyén va Méi trudong va Uy ban nhéan
dan Thanh phd cham nhét 05 (ndm) ngay lam viée sau phién dau gia dé lam thu
tuc cong nhin k&t qua tring ddu gid va ban giao dét khi ngudi tring dau gia
hoan thanh cac nghia vu tai chinh.

2. Quyén va Trach nhiém cia T6 chire ddu gia tai sin:

- Quyén loi:

\ Yéu cdu don vi 16 chie dédu gia cung cip thong tin va ho so tai liéu phép
ly ¢dn thiét nhdm thue hién viée dau gia Quyén su dung dat.

\ Nhan thu lao dich vu ddu gia, chi phi ddu gié 1ai san theo hop déng dich
vu déu gid 1ai san;

¢ Don phuwng cham dit, hiy bo hop dong dich vu ddu gid tai san hodc yéu
cau Toz dn wyén bd hop dong dich vu déu gia tai san v6 higu theo quy dinh ctia
phap ludt vé dén sy va quy dinh cta 1.uat ddu gid tai san. .

- ‘I'rach nlhgém:

© T chire thue hién ddu gia Quyén sir dung dét theo ding nguyén téc va
rinh wr thd tye quy dinh tai Luft Déu gid tai san 2016, Nghj dinh 50
62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va
rudng dan thi hanh ludt ddu gid tai san; va cdc vdn ban phap luat khac c6 lién

quan. JHaih— ! e




Phdi hop véi don vi 16 chirc ddu gid trong qué trinh t6 chire thue hién
viée bén déu gid va tuén thu theo ding phuong én ddu gid Quyen sir dung dat da
duge phé duyét.

Phét héanh Thoéng bdo moi ddu gia va thuc hién niém yét, thong bao cong,
khai vite déu gia, hd so moi ddu gid theo quy dinhtai Diéu 35, Diéu 57 Luat Diu
£1a tai san 2016.

I Phéi hop voi don vi t chirc thue hién viée ddu gidban hanh Quy ché
cude ddu gié thué quyén sir dung dat thé hién day di néi dung quy dinh tai Diéu
34 Luat Déu pia tai san 2016;

+ Ban hanh Néi quy phong déu gia;

v Clr dau gia vién di néng luc diéu hanh cudc ddu gig;

Thue hién viée bén hd so mai déu gid, tiép nhan hé so ding ky tham gia
ddu gig va cac khoan tién ban hd so dau gia, khodan tién dat trude theo quy dinh.

. Phdi hop 16 chire budi di tham thye dia khu dét dau gia 161 thiéu lién tuc
02 ngdy trude khi mo cude ddu gid

{'Tham gia hop xét duyét didu kién hd so ding ky dau gia hop 1€, xac dinh
tr cach ngudi tham gia ddu gi4, danh sach hd so khong du diéu kién tham gia
dédu gid.

\ Niém yét danh sach Nha dau tr khéng du didu kién tham gia déu gia.

16 chire cude déu gi4 theo quy dinh phap luat va hd so moi diu gia da
phéat hanh.

Thue hién trinh tu ddu gia theo quy dinh tai Diéu 42 Luat Dau gia tai san
2016, va xur ly ede trudmg hop phat sinh tai cude d4u gia theo quy dinh phap luat.

. Théng béo bing viin ban cho Don vi 16 chire vige diu gia vé két qua thyc
hién déu gid trong thdi han 01 ngdy lam vie ké tir ngay két thic cude dau gia.

i Tra lai khoan tién dat trude trong truong hop ngudi tham gia diu gia
khong trung ddu gia va khéng vi pham Phuong 4n, quy ché déu gia trong thoi
han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude ddu gia.

+ Ban giao hd so két qua 16 chite cude ddu gia cho Don vj 16 chire dau gid
theo quy dinh cham nhét sau 03 ngay lam vie ké tir ngay t6 chire ddu gia.

1 Céc trach nhiém khac theo quy dinh phép ludt c6 lién quan.

2. Quyén vi nghia vu cia ngudi tring diu gid:

- Quyén loi:

Duge ban‘giao dét theo két qua tring déu gia quyén sir dung dat do co
cuan Nha nude ¢o thdm quyén phé duyét va hd so dét dai theo quy dinh, duoc
hudmg cde quyén khae theo quy dinh cua Phép ludt hién hanh.
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+ Duge co quan nha nude cd thim quyén ky hop déng cho thué dat, cap
y ¢himg nhédn quyén sur dung dat theo quy dinh.

gle .
© Duge huong cée quyén cua ngudi sir dung dét theo quy dinh cia Luét
DAt cai. . '

- Duge quyén sir dung ha ting k§ thut trong khu dét va két ndi ha tang ky
thudt ngoai khu dit dé phuc vu cho viée sir dung dat.

- Nghia vu:

i 16 chie tring ddu gia phai lap, thim dinh, phé duyét va trién khai thyc
hién du an theo quy dinh;

¢ Thuc hién ddy dU trach nhiém cua cha ddu tu du én quy dinh cua
phapludt DAt dai, [.udt xdy dung va quy dinh khac ¢6 lién quan.

+ Chép hanh nghiém chinh cde quy dinh tai Phuong 4n nay va Quy dinh tai
Quyét dinh sd 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phé Ha
NGi vé& viée ban hanh quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dét dé giao dit c6 thu
tién sir dung dét hodc cho thu@ dit trén dia ban thanh phé I1a N6i; néi quy déu
gia quyén sir dung dat cia 16 chire ban ddu gia chuyén nghiép va cac cam két khi
tham gia ddu gia; nop ticn sir dung dat theo két qua tring ddu gia quyén sir dung
dat va thyce hién ding céc cam két trong Hop dong da ky két khi tring déu gia.

i Nghiém chinh chdp hanh cac quy dinh ctia Nha nude vé quan ly dat dai,
quan ly quy hoach xdy dung va céc van ban hién hanh khéc cua phap luat.

' Phai ndp céc khoan phi va I¢ phi theo quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

+ Déu ur xdy dung ha tang k¥ thudt theo quy hoach chi tiét da duoc duyét
trong thoi gian cham nhét sau 12 than g lién tuc ké tr ngay nhéan dét tai thuc dia.

¢ Céc nghia vu khéc theo quy dinh cua phéap luét hién hanh.

3. Xii" ly vi pham:

a) Ngudi tham gia déu gia khoéng duge lay lai khoan tién dit truéc va
<hodn Lidn ndy duge sung cong quy Nha nude trong céc truong hop sau:

- 133 dang ky them gia déu gia duoce xéc dinh di diéu kién nhung khéng c6
mal tai cude déu gia khi cudc dau gia khai mac ma khéng co ly do chinh dang
hodic ngudi duge ty quyén tham gia ddu gia nhung viée ty quyén khong hop I€.
' ‘I'ré gia thdp hon gia khdi diém theo quy dinh ctia vong dau; Ngudi tham
pia ddu gid knong tham iz rd pid dd 03 (ba) vong déu bét bude theo quy dinh.

- 'I'ra gid cao nhét cia vong dau dé nhung rat lai gia da tra.
Vi pham néi quy dau gia trong truong hop: Trao déi thong tin dudi moi
hinh thie (bang 161 n6i, diér thogl...) véi nguol tham gia dau gia khac trong

A

phéng diu gid da duge npudi dicu hanh phién ddu gid nhac nho; gy mat trat u,

Drant— N
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an troy phé r8i quyén déu gid cia ngudi khde, ¢é hanh vi mua chude nham loai
i ngudl khae hode chu két dim gla tai cudc déu gia bi don vi thue hién cude
ban ddu gig quyén sir dyung dét 13p bién ban vé nhimg vi pham nay.

- ‘I'ring déu gia nhung tir chdi nhan quyén st dung dat; bi huy két qua
tring dédu gi4 do vi pham quy dinh vé thai han ndp tién tring déu gia.

b) Neudi tring ddu pig quyén sit dung dét vi pham phép luat dat dai vé diu
Lr xdy dung, chdm nop tién vao Ngén sach Nha nudc theo hop di‘ing thue hién
két qua tring déu gia quyén sir dung dét dd ky thi bi xtr phat theo hgp dong.

¢) Trudmg hop nguoi wing déu gid quyén sir dung dat da dugc ban giao
nhung khong tién hanh déu wr xdy dung theo thoi gian quy dinh thi bi thu hoi
déit theo quy dinh cta Ludt Dét dai. Ngudi tring déu gid phai tu thanh 1y todn bd
241 sén ¢ diu tu trén dét trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh thu hi
¢4l clia co quan Nha nude ¢6 thdm quyén va phai chiu trach nhiém hodan toan ve
cac khoan ng va nghia vu tai chinh ¢o lién quan.

V. TO CHUC THUC HIEN.

I. Can ¢ Phuong 4n nay 'I'rung tdm Phat trién quy dat Huyén c6 trach
nhiém:

- Lz chon va ky hop dong thué don vi thyuce hién cude ban déu gid quyén
st dung dét theo quy dinh (Diéu 56, Lugt Dau gid tai san 2016).

- Phéi hgp voi don vi thuc hién cude ddu gia ban hanh Quy ché cudc dau
pid va théng béo cdng khaicong khai vige ddu gid tai san,ndi dung Quy ché cude
déu gia theo quy dinh tai tai Diéu 34 Luat Dau gia tai san 2016. '

- Phéi hop voi don vi thue hién cude déu gia moi dai dién co quan Tai
nguyén va M6i trudng, I'v phép, Tai chinh, Thanh tra, Cong an huyén... va dai
dién chinh quyén dia phuong noi c6 dit ddu gia va dai dién 6 chic, cd nhan
khéc 6 lién quan dén tham dy, giam sat thye hién cude bén ddu gia quyén sir
dung dat.

7. Don vi thue hién cude déu gid c6 trach nhiém thyue hién cudc bén ddu gia
ding vai trinh tur, tha tue quy dinh cua phap ludt vé dau gia tai san va ndi dung
cu thé tai hop ddng thué thuc hién cude ban déu gia quyén sir dung dat.

Trong qua trinh 16 chie thye hién phuong an nay néu ¢é van dé vuéng mic
shat sirh cén swa doi, bo sung, Don vi thye hign cude dédu gia va Trung tam phat
wién Quy dit huyén Thanh Oai ¢ téch nhiém tong hop trinh UBND huyén
Thanh Oail xem xét, quyét dinh./.

i
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can v oha r8i quyén dau Ld clia ngudi khéc, c6 hanh vi mua chude nham loai
it 1.’...0' khac hodic cdu két dim gia tai LLI()L diu gi4 bi don vi thuc hi¢n cudce
ban ddu gid quyén st dung dat 1ap bién ban vé nhimg vi pham nay.

- I'rang ddu gid nhung tlr chm nhan quyén sir dung dat; bi huy két qua
triing dau gid do vi pham quy dinh v& thoi han nép tién tring dau gid.

b) Neudi tring ddu pid quyén sir dung dét vi pham phap luat dat dai vé dau
L xdy dung, s.hdnl nop tién vao Ngén sach Nha nuée theo hop dong thuc hién
két qué ring déu gia quyén sir dung d4t da ky thi bi xtr phat theo hop dong.

¢) Truomg h(‘fp npudi tring du gia quyén str dung dat da duge ban g gao
nhng, khéng tién hanh diu tu xdy dung theo thoi gian quy dinh thi bi thu hoi
dat theo quy dinh cua Ludt Dat dai. Ngudi tring déu gia phai tu thanh ly toan bo
41 san ¢& dau tu trén dét trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ¢6 quyét dinh thu hm
¢4t cla co quan Nha nuéc co thAm quyén va phai chiu trach nhi¢m hoan toan vé
cac khodn ng va nghia vu tai chinh ¢6 lién quan.

V. TO CHUC THUC HIEN.

| C#n ol Phuong 4n nay Trung tim Phat trién quy dat Huyén c6 trach
nnéms:

- L.ya c¢hon va ky hop dfmg, thué don vi thue hién cudc ban déu gia quyén
sir dung dét theo quy dinh (Diéu 56, Ludt Dau gid tai san 2016).

- Phéi hop véi don vi thye hign cude déu gia ban hanh Quy ché cude déu
pid va thdng bdo céng khai wng, khai viée ddu gid tai san,ndi dung Quy ché cudc

déu gia theo quy dinh tai tai Diéu 34 Luat Déu gia tai san 2016.

- Phéi hop voi don vi thuc hi¢n cude dau gia moi dai dwn co quan Tal
nguyén va Moi memg@ ‘I phép, Tai chinh, Thanh tra, Cong an huyén... va dai
dién chinh qay"r dia phuong noi ¢ dét déu gia va dai dién t6 chirc, ca nhan
khéc ¢6 lién quan dén tham dy, gidm st thuc hién cudc ban déu gia quyén st
dung dat.

2. Don vi thye hién cuge déu gia c6 trach nhi¢m thye hién cudc ban diu gia
d¢lng voi trinh Ly, thu tue quy dinh cua phap luat vé dau gid tai san va noi dung
cu thé tai hop dong thué thue hign cude ban diu pid quyén st dung dat.

‘I'rong gua trinh 16 chire thue hién phuong an nay néu ¢6 van dé vuong mac

shat sirh ;,‘m sira 'déi, bod sung, Don vi thue hign cuge dédu gia va Trung 1am phat
wién Quy déat huyén Thanh Oai ¢6 wrach nhiém téng hop trinh UBND huyén

Thanh Oai xem xét, quy&l dinh./.

L




CONG TY DAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU GIA VIET NAM Déc lip - Tw do - Hanh phiic
olo olo
S6 08/QC-DGVN

Ha Noi, ngay 11 thang 01 nam 2021

QUY CHE CUQC PAU GIA
Tai san ddu gid:
“Cho thué quyén sir dung dt diu tir xiy dung cira hang xing diu va cong trinh
phu tro tai xa Hong Dwong va xa Lién Chau, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi”

Can cir phap ly:

- Ludgt dat dai nam 2013; .

- Ludt déu gid tai san s6 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016 ¢6 hiéu lwc thi hanh (
ngay 01/7/2017; fo7 8

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét \ o
thi hinh mét s6 diéu cia Ludt ddt dai 2\

- Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét )

thi hanh mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu gid tai san

- Théng tw 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B¢ Tai Chinh quy dinh khung
thit lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai Lugt ddu gid tai san

- Théng tir s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai Chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san.;

- Quyét dinh 56 2925/0D-UBND ngay 04/6/2019 ciia UBND thanh phé Ha Noi
vé vige thu hoi 7.621,21n’ it cdng ich do xa Hong Dmg, xd Lién Chau quan Iy
giao cho UBND huyén Thanh Qai dé thue hién dy dn ddu gid cho thué quyén sie dung
c‘a‘ﬁt d’am tu'xéy d;mg cm hﬁwgmng dau va cong trinh phu trg tai xa Hong Duong va

-UBND ngéy 18/11/2020 ciia UBND huyén Thanh Oai

ldu gid cho thué gag.:en s dyng 5&: é‘du m-
hw tro tai xd Hong Dicong va xa Lién Ch




Céng ty DGHD PAu gid Viét Nam ban hanh Quy ché cude dau gia quyen st
dung dét néu trén, cu thé nhur sau:
PIEU 1: TAI SAN PAU GIA, GIA KHOI DIEM BUGC GIA PAU GIA

1.1. Tén tai sin du gis: Cho thué quyén sir dung dat dau tu xay dung ctra hang

xing dau va cong trinh phu tro tai xa Hong Duong va xa Lién Chau, huyén Thanh
Oai, TP Ha Noi.

* Vi tri khu dat:

Khu dét diu gia thude dia ban xa Hong Duong va xi Lién Chéu, huyén Thanh
Oai, vj tri khu dit tiép giap nhu sau:

+ Phia Bic giap duong noi dong;

+ Phia Nam giap duong Hong Duong - Lién Chau;

+ Phia Péng giap duong truc phat trién phia Nam;

+ Phia Tay giap duong ndi dong.

* Dién tich: Tong dién tich khu dét la 7.621,21m?, trong do:

+ Dién tich 4.339,3m? ddu gia cho thué quyén str dung dat dau tu xay dung cira
hang xang diu va cong trinh phu tro (dién tich xac dinh tién thué dat tring diu gia).

+ Dién tich 3.281,91m? dat két n6i ha ting k¥ thuat thuoe pham vi hanh lang an
toan giao théng, dau néi ha tang ky thuat (dién tich khong xdc dinh tién thué dit, Nha
dau tu hoan thién xong ha ting ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan 1y).

* Hi¢n trang khu dat: Khu dat la dit ao thugc quy dét cong ich do UBND xa
Héng Duong va xa Lién Chau quan ly.

* Ha tang ky thudt: Dy an do ngudi tring ddu gia dau tu xay dung theo quy
hoach di dugc UBND huyén Thanh Oai chédp thudn tai Vin ban sé 1448/UBND-
QLDT ngay 04/10/2018 va dy an dau tr duogc cdp tham quyén phé duyét, duge két
noi véi ha tang chung cua khu vuc.

*. Muc dich, hinh thire giao dit, thoi han sir dung dit.

- Muc dich sir dung dat: Dat thuong mai, dich vu (TMD), thuc hién dy an dau
tu xay dung cua hfmg xang dau va cong trinh phu trg.

- ddt: Nha nuéc cho thué dit c6 thoi han thong qua déu gia
tré tien thué dat 01 (m @t) lﬁn cho ca thoi glan thué
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Gia khéi diém: 7.037.000,0 d/1m?* (Bay triéu khong tram ba muoi bay nghin dong
trén mot mét vuong).

1.3. Bué6e gia dau gia: Budce gia cho méi vong dau la: 100.000,0d/m? (Mot tram
nghin dong trén mot mét vuong ddt) . . :

PIEU 2: POI TUONG, PIEU KIEN PANG KY THAM GIA DAU GIA
2.1.Nhirng ngui dwge phép ding ky tham gia diu gia ‘

- Péi tuong tham gia dau gia: La t6 chirc kinh té thuge dbi tuong duge Nha

nudc giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai Didu 56 Ludt Dat dai 2013 (dugc
huéng din boi Didu 2 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ); Diéu 58 Luat Pat dai 2013( dugc
huéng din boi Didu 14 Nghi dinh 43/2014/ND-CP )va duge bd sung boi Nghi dinh
01/2017/ND-CP va cac quy dinh khac hién hanh ¢6 lién quan, c¢6 nhu cau sir dung d‘ﬁt
dé thue hién dy 4n dau tu theo quy hoach da dugc co quan nha nudc ¢o tham quyén
phé duyét (sau day goi la ngudi tham gia déu gi). Tém lai, 1a nhimg ddi tugng thoa
min diéu kién tai khoan 2 Diéu 119 Luat dét dai 2013.

- Diéu kién tham gia diu gia:

+ Dam bao diy du cdc didu kién ddi véi ngudi duge Nha nude giao dat, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tr quy dinh
tai Piéu 14, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ctia Chinh phu.

+ C6 Pon dé nghi duge tham gia diu gia theo mau do T6 chirc dau gia tai san
phét hanh (trong dé 6 néi dung cam két nop tién thué dat diing thoi han, sir dung ddt
diing muc dich, ding quy hoach, diing tién do do -cci:t:r ¢6 tham quye:H quy dinh).

+ Phai c6 du diéu kién vé von va ky thudt hodic kha nang tai chinh dé thyuc hién
dur an theo quy dinh cua phap luat.

+ C6 nganh nghé kinh doanh phti hgp véi muc dich sir dung dét dé thyuc hién dy
4n dau tu.

+ Truong hop c6 02 (hai) doanh nghiép trd 1én thude cling mét Tong cong ty thi
chi duge mét doanh nghiép tham gia diu gia; Téng cOng ty voi cong ty thanh vién,
cong ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mét bén gop vén trong lién
doanh thi chi duge mot doanh nghiép tham gia déu gia.
2.2.Nhirng nguoi khong duge ding ky tham gia ddu gia
- Nguoi khong e6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hoge bi han ché ning Iye

hanh vi dén su, nguoi c6 kho khan trong nhdn thic, 1am chi hanh vi hodc ngudi tai
thoi di J ky fhaghglﬂﬁéﬂ_glﬁ khéng nhan thie, lam chi duge hanh vi cia

A R
: tre ddu gia tai san; ngudi 1am viée trong té chire
- oc diu gid; cha, me, VO, Ghénfg,: con, anh
dicu hanh cudc dau gia; nguoi trye tiép giam
on, anh rudt, chi rudt, em rudt cva ngudi
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- Ngudi duge chi s hitu tai san iy quyén xir ly tai san, ngudi co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co quyen quyﬁt
dinh bén tai san clia nguoi khac theo quy dinh cta phap lugt. Cha, me, v, chong.
con, anh ruét, chj rudt, em rudt cua ngudi nay.

- Noudi khong ¢o quyen mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat ap dung

doi voi loai tai san dé.
- Nguoi tham gia dau gia quyen str dung dat str dung ngudn von tir ngan séch Nha

nuoc.
- Nguoi khong du didu kién theo quy dinh tao khoan 2.1 Diéu 2 Quy ché nay.

PIEU 3: THANH PHAN HO SO, TIEU CHUAN PANH GIA HO SO

3.1.Thanh phén ho so tham gia diu gia
Ngudi tham gia dau gid ddp (mg theo quy dinh tai khoan 2.1 Didu 2 Quy ché

cude diu gia nay phai chuén bi ho so tham gia gom co:
- Pon d& nghi duoc tham gia ddu gia theo mau do Ccmg ty DPGHD Pau gia Viét

Nam phat hanh (trong do c6 noi dung cam két npp tien thué dat dung thoi han s
dung dat diing muc dich, diing quy hoach, diing tién do do cap cé tham quyén quy
dinh).

- Glay chimg nhan dang ky kinh doanh hodc Quyét dinh thanh lap trong do6 co
nganh nghé, chirc nang hoat dong phu hop véi mue dich sir dung dat dé thuc hién du
an ddu tu (kinh doanh xdng dau va cde cong trinh phu tr);

-Ban tur gi6i thiéu kém theo tai liéu chimg minh vé kha nang tai chinh, chuyén
mon k¥ thuat cua don vi.

- Cam két cho vay vén dé thuc hién du an ciia Ngan hang hoic t6 chie tin dung,
tai chinh.

- B4o céo tai chinh nim 2019 da dugc t6 chirc kiém toan déc 1ap xac nhan;

- Phuong én trién khai thuc hién du dn dau tu xdy dung.

- Danh muc cac du an ma Nha dau trr dang dau tu (néu co), ghi rd tén du an,
téng mire dau tu, von chi so hiru danh cho dau tur dy dn, dia diém, thoi gian thuc
hién, tién dé thue hién (dam bao hay khéng dam bao), c6 vi pham hay khong vi pham

céc quy dinh hién hanh cua phap luat.

- C6 tai liéu chmg mmh hoic xéc nhan cua Cc quan chuc néng ¢ tham quyen




+ Khai toan tong mirc dau tur ctia dur 4n: 64.301.361.948,0 déng (trong do:
Tién thué dat (tinh t6i thiéu theo don gi4 khoi diém la: 30.535.654.100 déng, chi phi
dau tu xdy dyng dyr én la: 33.770.000.000,0 dong).

+ Nha diu tu phai co von thude s¢ hiru clia minh danh dé thuc hién du an
nay toi thicu la: 12.860.272.389 dong.

Truomg hop nha dau tu tham gia déu gi, hién nay dang thuc hién mot hoac
mot s6 du an dau tr khdc thi phai xac dinh, giai trinh rd vén dau tur thude so hiru cua
minh danh cho cac du 4an khac la bao nhiéu, danh cho dur 4n nay la bao nhiéu tién

- Khong ng dong tién str dung dét véi Ngan sach Nha nude. Khong vi pham
quy dinh cta Phap luat vé dét dai ddi voi trucmg hop dang sir dung dat do Nha nuoc
giao dat, cho thué dit dé thuc hién du 4n diu tr khac, viéc xac dinh ndi dung nay

theo cdc can cir:
(1)Két qua xi Iy vi pham phdp ludt vé dat dai déi véi cdc dir én tai dia phuong
duge luu trix tai So Tai nguyén va Moéi truong;

(2) Néi dung cong b6 vé tinh trang vi pham phdp lugt dat dai va két qua xir Iy vi
pham phdp lugt dat dai trén frang thong tin dién tr cua Bo Tai nguyén va Moi
truomg, Tong cue Quan Iy dat dai doi véi cée di dn thude dia phuong khac;

- Phai chiig minh c6 du diéu kién vé ky thuat dé thue hién du 4n theo quy dinh

ey 4
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cua phap luat hién hanh.

- C6 kha ning huy dong von dé thuc hién du 4n tir cac Ngén hang hodc t6 chirc
tin dung, tai chinh.

- C6 phuong 4n déu tir xdy dung kha thi, hiéu qua;

Ngudi tham gia diu gla tw chiu trach nhi¢m truée phap luat vé tinh trung
thire va tinh chinh xdc cia tit ca cic tai liu di cung cip tai H6 so tham gia diu
gid (bin goc hodc bin chirng thuce kém hd so).

PIEU 4: NOP HO SO THAM GIA PAU GIA
Nguoi tham gia ddu gia phai nop ho so dang ky tham gia ddu gia theo mot trong

02 hinh thire:
Nop tryc tiép tai: Trung tam Phét trién quy dat huyén Thanh Oai - S6 135 Thi tran

Kim Bai, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi.

hodc giri thu dam bao dén Vian phong Céng ty déu gia hop danh Pau gia Viét Nam
( Dia chi: S6 4/A13 - KDT Pam Trau, phuong Bach Ding, quan Hai ba Trung, thanh phé
Ha N i“)
gia dau -'é. phaa ngp hé so theo ding thoi han quy dinh tai Thong
: giﬁq ank ph‘én‘hn SO t.ham du dau gla pha: dam bao du céc tai

tham gia dau gi4 (ban photo, yéu chu cO
hang nop ho so)
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+ Gidy tiy quyén c6 xac nhan cia co quan chirc nang trong truomg hop da xac
dinh duge trude nguoi dang ky dau gia, dai dién theo phap luat cia ngudi tham gia

ddu gis khong tryc tiép tham dur cude diu gid. :
PIEU 5: PANG KY VA RUT LAI PANG KY THAM GIA PAU GIA

5.1. Diing ky tham gia diu gia '

- Khach hang co6 nhu cau tham gia du gia chudn bj ho so tham gia dau gia theo
diing qui dinh tai Diéu 3, Diéu 4 Quy ché nay va ndp hé so, ngp tién dat trude theo
ding thoi han qui dinh tai Théng bdo moi tham gia ddu gid sé 11/TB-DGVN ngay
13/01/2021 do Céng ty diu gid hop danh Péu gid Viét Nam phat hanh.

5.2. Riit lai diing ky tham gia diu gia '
- Truée khi hét thoi han nép hé so, néu ngudi ding ky tham gia dau gia da nop

tién dat trude nhung xin riit ho so ding ky tham gia déu gia thi phai c¢6 don xin rat ho
so ddu gia gui dén Trung tim Phét trién qu¥ dét va Céng ty PGHD Dau gia Viét Nam
thi khoan tién dit truée da nop dugc hoan tra lai chdm nhét sau 03 ngay lam viéc, ké tir
ngay té chirc cude diu gid. Sau khi hét thai han nop hod so, nguoi tham gia dau gia
khéng dugce rit hd so tham gia déu gia.

- Nguoi dang ky tham gia dau gia xin rit ho so dang ky tham gia déu gia chi duogc
nhén lai khoan tién dit trudc.

5.3 Xdc dinh diéu kién nguoi tham gia diu gia:

- Trung tam Phat trién Quy dét huyén Thanh Oai cha tri vige xét duyét didu kién
hé so tham gia ddu gia QSD dat theo quy dinh cta phap luat va Phuong an déu gia do
UBND huyén Thanh Oai phé duyét.

DIEU 6: PIA PIEM XEM VA NHAN TAI SAN DAU GIA

- Thoi gian va dja diém: Tai khu dit diu gi4 thude xa Hong Duong va xa Lién
Chau, huyén Thanh Oai, TP Ha N6i. Khach hang co thé cha dong viéc xem thuc dia
ngoai thoi gian dugc quy dinh tai Théng bao mai diu gia.

- SaEl khi xem thuc dia, néu khach hang ¢6 nhu ciu tham gia ddu gia, khach hang
ph:’éci chuan bj ho so ding ky du diu gia theo diing qui dinh tai Diéu 3, Diéu 4 Quy
ché nay.

DIEU 7: TIEN PHI HO SO THAM GIA, TIEN PAT TRUGC VA XU' LY
KHOAN TIEN DAT TRUGC

7.1.Tién phi ho so tham gia dAu gid, tién djt trude diu gia.

- Tién phi ho so tham gia déu gid: 1.000.000 déng/ hé so (Bing chir- Mor trigu
g mot hi.

fau gid: 5.000.000.000 déng/ hé so (Bang chir: Nam
Khach hang dap (g du di‘él'l_ kién tham gia
nén dat true tham gia dau gid theo dia chi

1a Viét nam 7 iR D STFEES
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S6 tai khoan: 2204 2010 13046 tai Ngan hang Nong nghiép CN Thanh Oai - Ha Tay 11
Hoiic s6 tai khoan: 118 002711 832 tai Vietinbank - Chi nhanh TP Ha Noi
N6i dung chuyén khoan: “Tén khdch hang ding ky tham gia déu gid” nop tién dat
trude deau gic cho thué OSD dat dé thwee hién dau tw cay Xang va cong trinh phu tro 1ai xa
Hong Dieomg va xa Lién Chau”
7.3. Xir Iy khoin tién diit trude
- Khoan tién dat trude cua Nguoi tring dau gia duge trir vao tong so tién trang dau
gia phai ndp Ngéan sach nha nudc.
- Nhimg khéch hang khéng tring diu gia, khong vi pham qui ché diu gia s& duge nhan
lai 100% s6 tién dat trude (nhén lai bang chuyén khoan) trong thoi han 03 (ba) ngay lam
viée, ké tir ngay két thiic cudc dau gia.
Khach hang chiu moi chi phi lién quan dén viéc chuyén tién va nhén lai tién dat trude
tham gia déu gia theo mirc phi quy dinh ctia Ngan hang/T6 chirc tin dung.
- Khodn tién dit trwde cia khdch hang tham gia diu gig vi pham quy ché diu gid
§¢€ khong duoc tra lai trong cdce truong hop:
a) Pa nop tién dit truée nhung khong tham gia cude déu gia, budi cong bo gia
ma khéng thudce truomg hop bét kha khang;
b) Bi truat quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 cta Luat dau gia Tai san.
¢) Rut lai gi4 da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cia Ludt
dau gi tai san;
d)Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cna Luat dau gia Tai
san;
d)Tir chéi ky bién ban diu gia theo qui dinh tai Khoan 3, Diéu 44 cta Luat ddu
gia tai san;
- Pdi v6i cic truong hop vi pham trén, toan bd so tién dit trude cia khach hang
dwge nop vao ngin sich nha nuwde theo quy dinh cia phap luat, sau khi trir di
chi phi diu gia tai san.
PIEU 8: NOI QUI, THOI GIAN, TRINH TU TO CHUC PHIEN PAU GIA
8.1. Néi qui phién dau gia
Dé dam bao cudc diu gia thanh cong va dugc thuc hién theo dt'mg quy dinh ctia
phdp luat, sau khi théng nhat véi don vi to chirc viée dau gia quyeén sir dung dat,
Cong ty ﬂféu gid hop danh déu gia Viét Nam (dcrn Vi thu‘c hler: cudce dau gla quyen st
_,-;f’»lét 16 chire ﬂﬁu: id) ban ha

e
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cude ddu gid, mot nguoi chi dwge dai dién (bao gom ca dai dién theo phap luat va
d"a;' dién theo uy ﬁi’wén) cho mot doi tuong tham gia dau gia va neu da la nguol tham

gia dau giag tai cimg 01 cuge ddu gid thi khong dwge dai dién cho nguoi dang ky

tham gia dau gid khdc. , P
- Nguoi tham gia dau gid (hodc nguoi dwgc vy quyén hop 1¢) phai ¢6 mat Idl

phong 16 chire phién dau gia diing ngay, gio theo thong bdo da qui dinh. Sau khi cuoc
dau giG khai mace, nhitmg nguoi tham gia ddu gid dén mudn ma khéng thude truong hg‘p;
bat kha khéang thi khong duwgc vao phong 16 chike va bj xit Iy theo quy dinh cua Quy ché
dau gid va quy dinh cua phdp ludt.

- Ngwoi tham gia dau gida phai ¢6 trang phuc lich sw, thdi do img xur dﬂng'm@fﬁ
khéng duwoc néi tuc, chiri by, gdy roi trdt tw phong dau gia. Nguoi tham gia dau gia
ngoi diing vi tri ban té chitc da hudng dan.

- Nguwoi tham gia dau gid khéng dwoe noi chuyén, trao doi véi cd nhan khdc trong
phong déu gid; han ché viée sir dung dién thoai di dgng hodc bat ky phwong tién truyén
théng nao trong phong dau gia; khong duge quay phim, chup hinh trong phong t6 chirc
deiu gid; :

- Ngwoi tham gia dau gia khong duoc hit thuéce, khong dwoc mang chat chay no,
vil khi, chat kich thich vao khu vue té chire phién dau gid; khéng duwoc sir dung chat kich
thich khi dén tham duw dau gid,

- Nguoi tham gia ddu gid phai tudn thi tuyét doi sw diéu hanh phién dau gid cia
Ddu gid vién, khéng tranh lugn vi bat ky Iy do nao;

- Nguoi tham gia dau gid ¢o hanh vi phd réi, can tré cude ban dau gia hodc lién
két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu giG va xir ly theo quy dinh
cua phap ludt.

- Nguoi tham gia ddu gid, nguoi triing déu gid, cd nhan, t6 chire ¢6 lién quan co
hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Noi quy cude dau gid hodc quy dinh
khae cua Ludt dau gia tai san va cde van ban phap ludt khdc c6 lién quan thi tiy mirc
do vi pham sé bi xit Iy theo Quy ché dau gid, hode xut ly ky lugt, xur phat vi pham hanh
chinh hodc bi truy citu trach nhiém hinh su, néu gdy thiét hai thi phai boi thuéng

theo quy dinh cua phap ludt.

Noi quy nay ¢6 hiéuxh,rc trong sudt qua trinh té chire cude dau gia. bé nghi
ngﬁng .ngm- _th‘am gia ﬂa_tl_-g_iﬁ,_;_:elaic vi dai dién khach moi giam sat cude diu gid,
})allgiéﬂénﬂmphﬁllcﬁllgﬂié‘nhénh cude dau gii va nh ing ci nhén, t6 chie
khég_gﬁ-‘:z}i&n-@m-g iin t 1, thue hién nghiém ndi quy cude diu gia,

“cude _{‘Iiiu gid thuc hién theo Théng bao masi
u thé:
ir 9h00 ngay 06/02/2021 ( Thir 7)

et i ..-: Vo
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- Nguoi tham gia dau gia khi dén tham du cude dau gia phai fwm' trinh
CMND/h$ chiéw/CCCD va Phiéu tiép nhin hé so, truong hop iy quyén tham di
cude diu gi phai ¢6 Vén ban uy quyén hop I theo quy dinh phdp lut hi¢n hanh.

8.3.Hinh thire ddu gid, phwong thire dau gia oo ol v
Hinh thire d4u gid: Bé phiéu kin truc tiép nhiéu vong tai cue dau gia, toi thieu

03 vong dau bat budc.
Phuong thite ddu gia: Phuong thic tra gia lén.

L2 .y -‘ - F -
8.4. Trinh tir to chire cude dau gii: ' ’ .
- Piu gia vién gi¢i thiéu ban than, ngudi gitp viée, cong bo danh sach nguol

tham gia diu gia va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia dau gi‘é; phé: bién quy d"’e

cudc dau gia; gi6i thiéu tai san déu gid; nhic lai mic gia khoi diém; thong bao bu'crc

gia va khoang thoi gian t6i da gitra cdc vong tra gia; huéng dan cach tra gia va tra lti)‘E
céu hoi cuia nguoi tham gia dau gia; nhic lai yéu cdu dbi véi phiéu tra gia hop 1€, thoi
gian dé thie hién viéc ghi phiéu; didu hanh viéc tra gia, chip nhan gia theo quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Piéu 42 Luit dau gia tai san.

8.4.1.Cdch thirc diu gidg:

- Péu gia bing hinh thirc bo phiéu kin truc tiép nhiéu vong, sb vong bét buc;)c 03
(ba) vong, két qua dugce cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu tai
moi vong dau.

- Céc khéch hang duge cung cap phiéu c6 dong dau cua Cong ty PGHD Piu gia
Viét Nam lam phuong tién tra gia.

- Thoi gian viét phiéu va bo phiéu tra gia khéng qué 10 phat/lin tra gia. Hét thoi
gian 10 phut ma nguoi tham gia dau gia chua bo phiéu tra gia vao hom phiéu thi coi
nhur khéng tham gia dau gig, phiéu bj loai va bi xi 1y theo quy dinh. Néu khach hang
viét nhdm (trude khi bo phiéu) khéch hang c6 thé dé nghi duoc déi to phiéu khac,
viéc doi phiéu trong thdi gian quy dinh va dugc su chap thuin cua Dau gia vién.
Ngudi tham gial. dau gia phai nép lai to phiéu di b hong trong truong hop duge chip
nhan doi to phicu mai.

- Khéch hang truc tiép bo phiéu tra gid cia don vi/ ¢4 nhian minh vao hom phiéu.
Khi Phiéu tra gid da duge bo vao hom phiéu thi khich hang khong duge rit lai Phiéu
tra gia vai bat ky ly do nao.

- Pau gié vién diéu hanh cué:m dau gia sé cong khai céc ngi dung trong phiéu tra
gid, cong bo gid tra cua timg phiéu ngay sau khi mé hom phiéu. Tai 03 vong du bt

buge va cic vong dau tiép theo (néu c6) Péu gid vién chi cong bé mite gid tra cao
nhit tai mi vong ¢ 'r{ﬁ?ﬁhﬁﬁg‘:eﬁﬁg.b‘?jjﬁ;._t&-z cua khach hang dang c6 mire 2ia tra cao
hd muc gid tri cao nhat khi khong con khach hang

rung tim Phat trién quy dat huyén Thanh

cong bo gia tra cla cac phiéu ra gia tai mdi

kY



8.4.2. Nguyén tic xde dinh nguoi tring diu gid, gid tring diu gid
- Viée xdc dinh ngudi tring diu gia, gid tring diu gid dua trén 2 tiéu chi
¢6 phiéu tra gia hop 1€ va gia tra hop 1é:

+ Phiéu tra gid hop 1&: La phiéu ¢6 déng déu ciia Cong ty DPGHD Dau gia Viét Nam. 'Phieu
ghi diy di cdc ndi dung theo mau va thong nhit véi hé so xét duyét diéu kién tham gia dau gid,
ndp diing thoi gian theo qui dinh. S6 tién tra gia béng chir va bang s6 trong phiéu tra gid phai
thong nhit, neu 0 sir sai léch thi sé lay gia tri ghl bang chir dé xét gid. Néu khach hang chi ghi
gid tra bing sé hofic chi ghi gid tra bing chir van dugc xem Ia hop 1. Truong hop. gid tra bang
sO va bang chir dugc ghi khong 1d nghia, din dén khong xéc dinh duge mie gid tra cu thé, thi
céc phiéu tra gia nay khong duoc xét gia.

+ Gia tra hop 1é: La gia tra tir gia khoi diém tré 1én va tron bude gia.

Gia tra hop 1¢ = Gia khoi diém (A) + n lin bude gia ( n la cac so6 tu nhién
0,1,2,3,4,5.6...vv)

+ Gia xét tring du gid: La gid tra hop 1é cho 1m? dit 6 gia tra tir gia khoi diém
tro Ién va tron budce gia.

+ Nguoi tring ddu gia: La ca nhan, td chire tra gid cao nhat so vai gia khoi diem
hofc bing gia khai diém tai vong déu cudi cing ( khong thip hon gia khoi diém tai
vong dau do) trong trucmg hop khong con nguoi tham gia tra gia cao hon va dugc
Dau gia vién cong b ngay tai cude déu gid.

- Budc gia dau gia la: 100.000 fh;mgfm1 (Mot tram nghin dong trén mot mét vuong
dat). Céc truong hop tra gia 1é s& dugc lam tron 1én theo bude gia tron da qui dinh.
Khéch hang khong dong y vé viée lam trén 1én cho dang budc gia theo quy dinh thi

phiéu tra gia d6 s& khong duoc xét gid.
VD: Cac mire gia tra hop 1€ 1a: 7.037.000 d -> 7.137.000 -> 7.237.000 d..........

8.4.3.Dién bién cufe dbu gis

- Cude diu gia duge thuce hién qua it nhat 03 vong déu bét bude, cac khach hang
tham gia déu gia tra gid toi thiéu bang gia khai diém tai mdi vong du, truomg hop tra
gid cao hon gia khéi diém phai cong thém it nhét mot bude gia tror [én, khong giGi
han mtrc toi da.

- Gia khoi diém cua vong déu tiép theo 1a mirc gia tra cao nhét cla vung dau
gia lién ké trude do, truong hop tai vong déu trude do, mire gid tra cao nhat bing oia
khéi diém (khong c6 khdch hang nao tra gia cao hon mike gid khoi dxem), thi gia
khai diém ciia vong ddu tiép theo s& 1a mirc gid khoi diém cua vong ddu lién ké trude

d6 cong thém 01 budc gia.
- Cuéc-:dﬁu gia chi két thic khi khong con nguoi tham gia tra gia hodc tai mot

Pﬁi;:gﬂ‘au b&r buge) ma chi ¢6 mot khach hang tra gid va ¢4




T rm:mg hop, tir vong thir tra di hodc tai mot vong dau bat ky sau 03 vong bat
budc, néu ¢o tir 02 (hai) khach hang tro 1én cing tra mot gia cao nhat va khong ¢o
nhu cau tham gia diu gia O céc vong nep theo thi Dau gia vien t6 chire rat tham cho

nhimg ngudi d6 dé xéc dinh ngay ngudi tring dau gia.
8.4.4. Xw {p tinh huang phdt sinh khi nguoi tham gia diu gid rar lai gid da fra
hodc tr chéi nhin qu_ven s dung dit:

a,Rut lai gia da tra:
- Tai cude dau gid thuc hién bang phuong thire tra gla Ién theo hinh thirc dau gia

tryc tiép bang 1o néi hodc dau gia bing bo phiéu tryc tiép tai cude dau gia, néu ngum
da tra gia cao nhat rut lai gla da tra truGe khi ddu gia vién cong b nguol tring diu
gia thi cude dau gia van tiép tuc va bat dau tir gia cua nguoi tra gia lien ké trude do.

Nguoi rat lai gia da tra bi truét quyen tham gia cudc déu gia.

b, Tir chdi két qua tring dau gia:
- Truong hop déu gia theo phuong thire tra gia lén, sau khi Pau gia vién diéu

hanh cude déu gia da cong bd nguoi tring déu gia ma tai cude dau gia nguor] nay tur
chéi két qua tring déu gla thi ngui tra gia lién ké 1a ngudi tring dAu gia, néu gla lién
ké dé cong v6i khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra ciia ngudi tir chéi két qua
tring ddu gid va nguoi tra gia lién ké chap nhan mua tai san diu gia.

+ Truomg hop tir chéi tring dau gia néu trén ma ¢ tir hai nguoi tro 1én cing tra
gié lién ké, dap tmg du didu kién dugc chon 1a ngudi mua dugc tai san dau gia thi tai
san duoc ban cho mét trong hai ngudi c6 mire gia tra lién ké d6 sau khi Pau gia vién
t6 chire boc tham dé chon ra ngudi mua dugce tai san ban diu gia.

+ Trudmg hop, gia lién ké cong voi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cia
ngudi tir chéi két qua tring ddu gia hodc nguoi tra gi lién ké du diéu kién dugc chon
mua nhung khéong chap nhan mua tai san dau gia thi cudc dau gia dé coi nhur khong
thanh ( Diéu 51 Ludt Pdu gid tai san).
8.4.5.K¢ét thiic cude dau gia:

- Bién ban diu gia dugc lap tai cude dau gia va co chir ky cua Péu gla vién
diéu hanh cudc dau gid, nguoi ghi bién ban, nguoi tring déu gia, ngudi ¢6 tai san déu
gid, dai dién cua nhimg ngudi tham gia dau gid va duge déng diu cia Cong ty diu
gid hop danh dau gia Viét Nam .

- Bién ban dau gia la can ctr dé Co quan ¢ tham quyén phé duyét két qua trang
dau gla Nguoi tring dau gid duoc coi nhu chap nhan giao két hop dong thué QSD
dat ké tir thoi diém Pdu gid vién cong bd 1a ngudi tring diu gid, trir truong hop
ngub] l:ruﬁg dﬁu gm tir ”hﬁx ky bién ban ddu gid (theo Khodn 3 Diéu 44 Ludt Déu gid

! - ng diu gia (theo Piéu 51 Ludt Dau gid tai san). Ké

héi két qué trin
b u cua cic bén duoc thyce hién theo quy dinh cta




- Ngudi dang ky tham gia déau gia khéng nop phiéu tra gia theo quy dinh. .
- Nguoi tham gia dau gia khong ghi E‘jfiy d"? cac thong tin‘quy dinh co 1rér? ’phl‘e!u
tra gia (ngoai trir thong fin vé gia tra bang so va gia tra bang chir). Pau gia "1@;“
huéng dan tru tiép dé hoan thién cho day du, chinh xéc thong tin theo quy dinh. Esen
ngudi tham gia dau gid khong dong y hoan thién theo huong dan thi coi la phicu
khéng hop 1€ va khong durgce X€t gia. ] _
- Ngudi tham gia ddu gid tra gia cao hon mic gid khoi diém nhung chon sa!
bude gia va khong dong y cong tang lam tron cho phu hop véi gia tra hop 1€ theo quy
dinh. )
- Ngudi tham gia dAu gia rat lai gid da tra sau khi Pau gia vién diéu hanh cudc
d4u gia da cong bd ngudi triing dau gia.
- Ngudi tham gia ddu gié tra gia thap hon gi khai diém.
PIEU 10: HINH THUC THANH TOAN TIEN TRUNG DPAU GIA

10.1. Hinh thirc thanh toan:
Tién mat [ | Chuyén khoan | x
10.2. Thoi gian thanh toan:
a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Théng bdo tién thué dit cia co quan
thué, nguoi trang dau gia dat phai nép 50% tién thué dat theo Thong béo.
b) Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué dat phai nop 50% tién thué dat

con lai theo Thong bao.
¢) Qua thoi han quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan nay, nguoi tring dau gia

chua np di tién theo Thong bio cta co quan thué thi bi coi la ty nguyén huy két qua
tring dau gia.

Trong truong hop Ngudi trang dau gia khong nop hoac khong nop du so tién
tring ddu gid. Pon vi to chirc viée diu gia ¢6 trach nhiém bao céo co quan Tai
nguyén va Moi truong, UBND huyén dé trinh ¢ip c6 thim quyén hiy két qua tring
dau gia. Nha dau tu bi huy quyet dinh cdng nhan két qua tring dau gia khong duge
hoan tra lai khoan tién dt trude, s6 tién nay duge ndp vao ngén sich nha nude theo
quy dinh; s0 tién thué dat da nép (nhung chua du) duge hoan lai ma khéng duge tinh

ai suat hay truot gid.
PIEU 11: QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI TRUNG PAU GIA

- Quyén lgi:
+ Buge ban giao dat theo ket qua tring diu gid quyén sit dung dét do co quan
Nha nuge ¢6 thim quyén phé duyét va hd so dit dai theo quy dinh, duge huong céc
n khdc theo quy dinh cta Phap ludt hién hanh. |

4,




+ Pugc quyén str dung ha ting k¥ thuat trong khu dét va két ndi ha ting k¥ thuat
ngoai khu dat dé phyc vu cho viée siur dung dit.
- Nghia vu:

+ Té chire tring dau gia phai lap, tham dinh, phé duyét va trién khai thuc hién

du an theo quy dinh;
+ Thue hién day du trach nhiém cua chu dau tr dy an quy dinh cta phap luat

Pat dai, Luét xdy dung va quy dinh khac ¢6 lién quan.
+ Chap hanh nghiém chinh céc quy dinh tai Phuong 4n nay va Quy dinh tal

Quyét dinh s 27,’20‘?OKQ£}-UBND ngay 18/11/2020 cuia UBND thanh pho Ha Noi vé
viéc ban hanh quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung
dat hodc cho thué dit trén dia ban thanh pho Ha Néi va céc quy dinh phap luat khac
¢6 lién quan; Quy ché cude dau gia quyén sir dung dit cua td chie ban dau gia
chuyén nghn;p va cac cam két khi tham gia du gia; ndp tién sir dung dit theo két qua
tring dau gia quyen str dung dat va thuc hién ding cac cam két trong Hop dong da ky

két khi tring déu gia.
+ Nghiém chinh chap hanh céc quy dinh ctia Nha nude vé quan ly dat dai, quan

Iy quy hoach xay dung va céac van ban hién hanh khac cua phap luat.

+ Phai ndp cic khoan phi va I phi theo quy dinh hién hanh cia Nha nudec.

+ Péu tu x4y dung ha ting ky thuit theo quy hoach chi tiét da dugc duyét trong
thoi gian cham nhat sau 12 thang lién tuc ké tir ngay nhén dét tai thuc dia.

+ Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.
PIEU 12: GIAO PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT
CHO NGUOI TRUNG PAU GIA

- Can cir Quyét dinh cong nhan két qua déu gia cia Cép c¢6 thdm quyén va
chimg tir xdc nhan da ndp du tien sir dung dat (tién tring déu gia), trong vong 05
ngay lam viée ké tir ngay nguoi tring dau gia thué quyén st dung dat thuc hién day
du cac nghia vu tai chinh theo quy dinh, Trung tam phat trien quy dat huyén Thanh
Oai nop héd so dé nghi ban giao dét trén thuc dia va cép gidy chimg nhin quyén si
dung dét vé S& Tai nguyén va Méi truong lam co so dé S¢ Tai nguyén va Moi truong
lap thu tuc cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dét cho ngudi tring dAu gia theo quy
dinh va phdi hop véi UBND huyén Thanh Oai, UBND xa Hong Duong va xa Lién
Chéu to chic thue hién ban giao dat trén thuc dia va trao Gia’iy chirng nhéan quyén sir
dung dat cho nguoi trang ddu gia quyen st dung dat; phong Tai nguyén & Mai
truomg, Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh Thanh Oai, UBND xa Hong
Duang, Xa Llen Chau thl,rc hién cap nhat, chinh li co so dir liéu dia chinh, ho so dia




tinh chét, mic dé vi pham ma b xi Iy ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hogc b
truy ciru trach nhiém hinh sur, néu gy thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh cua
phap luat (Pien 70 Lugt dau gm tai san).

- Ngudi c6 tai san dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4 biéu 9,
khoan 2 Diéu 47 Luat diu gia tai san hoac quy dinh khéc tai Lut déu gia tai san va
¢dc van ban phap luat khéac ¢6 lién quan, thi tiy theo tinh chét, mirc d6 vi pham ma bi
xtr Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hogc bi truy ctru trach nhu;m hinh su, néu
gdy thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh ctia phap luat ( Diéu 71 Ludt ddu gid
tai san).

DPIEU 14: PIEU KHOAN CHUNG

Bén c6 tai san ban déu gia, To chirc déu gia tai san va céc khach hang tham gia
diu gi4 c6 trach nhiém thuc hién theo ding quyén va nghia vu clia minh theo qui
dinh tai ban Quy ché nay va cac qui dinh phap lugt khac lién quan.

Moi truong hop phat sinh giira cdc bén sé& dugc giai quyét theo qui dinh tai
Quy ché nay, trong truong hop ban Quy ché nay khong qui dinh, tranh chép giira cac
bén s& duoc giai quyét theo quy dinh tai Ludt dau gid tai san va cac van ban hudng
dan thi hanh ciing nhu cac quy dinh phép luit khéc lién quan.
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